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Ma or Pro isions Affectin  Current and Pros ecti e Homeowners

Tax Rate Reductions
e e   r e  e er  er  r e  r    er   e  e   me   e er

mer c    er e  er e e c e , m    e  e  e  c  r m e r e re c
e  m re  1 2 r  er e  e r

e  r e c e e re  e e  br c e    er m r  r e   10 , 12 , 22 , 2 , 2 , , 
7

e  b  re  e c rre  m m m r e   e  c   e er , 1  m m m r e b  20  r
e  e e   br c e  2  r e  rec re   e rec  r m re  r er

Tax rac ets for rdinar  ncome nder Current aw and the Tax Cuts and Jobs Act  Tax ear  in le 
iler

Current aw Tax Cuts and Jobs Act
10   0  , 2   10   0  , 2
1   , 2   ,700  12   , 2   ,700
2   ,700  ,700  22   ,700  2, 00
2   ,700  1 , 0  2   2, 00  1 7, 00

  1 , 0  2 , 0  2   1 7, 00  200,000
  2 , 0  2 ,700    200,000  00,000

  2 ,700   7   00,000

Tax rac ets for rdinar  ncome nder Current aw and the Tax Cuts and Jobs Act  Tax ear  Married 
ilin  Jointl

Current aw  Tax Cuts and Jobs Act
10   0  1 ,0 0  10   0  1 ,0 0
1   1 ,0 0  77, 00  12   1 ,0 0  77, 00
2   77, 00  1 ,1 0  22   77, 00  1 ,000
2   1 ,1 0  2 7, 0  2   1 ,000  1 ,000

  2 7, 0  2 , 0  2   1 ,000  00,000
  2 , 0  0,0 0    00,000  00,000

  0,0 0   7   00,000
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Exclusion of ain on ale of a Princi al Residence

e  b  re  c rre    c  c r   e  b    c e e
The Senate-passed bill would have changed the amount of time a homeowner must live in their home to qualify for the capital gains exclusion
from 2 out of the past 5 years to 5 out of the past 8 years. The House bill would have made this same change as well as phased out the
exclusion for taxpayers with incomes above $250,000 single/$500,000 married.

Mort a e nterest eduction

e  b  re ce  e m   e c b e m r e eb   7 0,000 r e   e   er 12 1 17
rre      1 m  re r ere   re  b ec   e e  7 0,000 c  e er m  
e e  r 
me er  m  re ce m r e eb  e   12 1 17   1 m    e c  e ere ,  

 e e   e   e cee  e m   e m r e be  re ce
e  b  re e  e e c  r ere    me e  eb  r  12 1 2  ere    e c b e
 me e   r ec  m r e   e r cee  re e   b  m r e e re e ce
ere  rem  e c b e  ec  me , b  b ec   e 1 m   7 0,000 m

The House-passed bill would have capped the mortgage interest limit at $500,000 and eliminated the deduction for second homes.

eduction for tate and ocal Taxes

e  b    em e  e c     10,000 r e   e  c  r er  e   c me r
e  e   10,000 m  e  r b  e  m rr e  er     e e  r 
e  b   ec c  rec e  e e c   201  e  c  c me e  re   2017

When House and Senate bills were first introduced, the deduction for state and local taxes would have been completely eliminated. The House
and Senate passed bills would have allowed property taxes to be deducted up to $10,000. The final bill, while less beneficial than current law,
represents a significant improvement over the original proposals.

tandard eduction

e  b  r e   r  e c   12,000 r e   2 ,000 r  re r  e e
r  e c   e e  r 

By doubling the standard deduction, Congress has greatly reduced the value of the mortgage interest and property tax deductions as tax
incentives for homeownership. Congressional estimates indicate that only 5-8% of filers will now be eligible to claim these deductions by
itemizing, meaning there will be no tax differential between renting and owning for more than 90% of taxpayers.
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Re eal of Personal Exem tions

er e r r ,  er  c  e c  ,1 0  201  r e er   r er e,  ,  r e c
e e e  e e e em  e bee  re e e   e e  

 c e e re  m e    me c e  e re  e m e  e e ec   e er r
e c

 r e  e b e e  c e  c  ec  e  ce e     me r  r me b er 
  m e c me m   e, e e ee e  e m e   e e  2  e  1 2

Mort a e Credit Certificates MCCs

e  b  re  c rre  
The House-passed legislation would have repealed CCs.

eduction for Medical Ex enses

e  b  re  e e c  r me c  e e e  c  ecre  e 10  r  7  r r 201
The House bill would have eliminated the deduction for medical expenses.

Child Credit

e  b  cre e  e c   cre   2,000 r m 1,000  ee  e e m   1   er  e c me
e   c m e c  cre   cre e  c  r m ,000 e 110,000 m rr e  er c rre

  00,000 r  er   e  b

tudent oan nterest eduction

e  b  re  c rre  ,  e c b   e   eb    2, 00, b ec   c me e
The House bill would have eliminated the deduction for interest on student loans.
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eduction for Casualt  osses

e  b  r e   e c       r b b e   re e ec re  er
The House bill would have eliminated the deduction for casualty losses with limited exceptions.

Mo in  Ex enses

e  b  re e  m  e e e e c   e c , e ce  r member   e rme  rce
The House-introduced bill would have eliminated the moving expense deduction for all filers, including military.

Ma or Pro isions Affectin  Commercial Real Estate

i e- ind Exchan es

e  b  re  e c rre  ec  10 1 e  c e r e  r re  r er   re e  e e  ec
10 1 r er  r er , c   r  r ,  ee , e  e me , e c
The exclusion of real estate from the repeal of 10 1 li e- ind exchanges is a major victory for real estate sta eholders, who had fought hard to
preserve the provision for several years, and against long odds.

Carried nterest

e  b  c e  e e  e e e re r   e r  er    r c rre
c   re me
gain, real estate sta eholders prevailed against long odds to preserve the incentive of capital gains treatment for carried interests in the final

legislation.

Cost Reco er  e reciation

e  b  re  e c rre  rec er  er  r re e  re  r er   e r , re e  re  r er
27  e r   e  m r eme  1  e r  e b   re ce  e r e e  r e  e r ,
e e ,  e  m r eme   e e   e  m r eme  r er
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ualified Pri ate Acti it  onds

e  b  re  e e c b   e  r e c  b  e   c r c  r b e , c
r r   r r c re r ec   r e  c  m r e b  r r m

The House bill would have eliminated the use of private activity bonds.

ow ncome Housin  Tax Credit

e  b  re  c rre   e er,  er c r r e r e  e e  m c  e e  e cre   e
re,   re   e  c me  be  e e e

Rehabilitation Credit Historic Tax Credit

e  b  re e  e c rre  10  cre  r re 1  b , b  re  e c rre  20  cre  r cer e
r c r c re  b  m e   e cre   b e er  e r er  b e    r b e re 20  e c

e r
The House bill would have entirely eliminated the Historic ehabilitation Credit.

Pro isions ot ncluded in the inal ill

Rental ncome ub ect to elf-Em lo ment Tax

e e r ce  b   e b ec e  re  c me  e em me  e   r   r e
r m e e   b
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Ma or Pro isions Affectin  Real Estate Professionals

eduction for ualified usiness ncome

ec e e e   b  re  ecre e  e  r e r c r r  r m e r r     21 , m  
ember   re  be e e   e b e  c me e r e  b  e r r e r , c   e e e  c r c r ,  e  
 b  r  b e e , c   r er , m e  b  c m e  ,   c r r ,   

rece e  r e re c     er m r   r e , e  b  r e   c  r  b e e 
e 1  e c   20  r b e  c me e r e  b  m   e e b e e , b   cer  c

ec c , e b  m  e 20  e c   er  er ce b e e  e ,  er  er ce b e   
e  e er rm ce  er ce   e  e

e , , , e c , c  er ce , r er e er ce ,   b e  ere e m  e   e 
b e   e re  r   e r m re   em ee  r er

 eem  c e r  m  re  e e e   br er   be c ere    er  er ce b e      
rm   r e 20  e c

Howe er  AR was able to hel  secure a ma or exce tion the ersonal ser ice income exce tion  in the final bill 
that will ma e it ossible for man  real estate rofessionals to be able to ta e ad anta e of the deduction

 e ce  r e    e b e  er  b e c me  e   1 7, 00 r e er  r
1 ,000 r c e   , e  e er  er ce re r c    
b e  e e   c me, e be e   e 20  e c   e   er  c me r e  0,000 r e

  c me r e  100,000 r c e 2

r e  er  er ce c me b e e e re , e b  r e   ec  e ce   m  
   r m e  20  e c   ec  e ce  e e  c  m  e ce  ce   m   e

e c   e re er 

 
1  e  e e   e  em e e c   r er  c m 

2   me   r e , e be e   e e c   be  e   r b e c me e e  b e 207, 00  r 
m rr e  c e    re r , e be e   e e c   be  e   r b e c me e e  b e 1 ,000
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0   e 2 e   b  e b e , r
e   2   e 2 e   b  e b e   2   e c  b   e b e

e rec b e r er   e b e   e e   e e r

ottom ine  e e e  c r c r   r  b e  er   er  er ce c me, includin  real 
estate a ents and bro ers,  b e c me below e 1 7, 00 r 1 ,000 re  m  e er  c m e  
20  e c  er e er  er ce c me e ce  e e e  c r c r   r  b e  er  

 non- ersonal ser ice income   b e c me be  e e re  m   c m e  20  e  
b e  c me e c   , e e e  c r c r  r er e r r e r   er  er ce 

c me  abo e e e re  m   be b e  c m  20  e c , b   e c  m  be m e  b  e e 
 c  m  e ce

The House and Senate started out with significantly different approaches to lowering the tax rate on qualified business income from sole proprietors 
and pass-through entities. The House bill featured a top rate approach while the Senate offered a deduction, which was set at 2 % in the Senate bill. 
The House approach offered flexibility in allowing businesses with significant capital invested or wages paid. The final provision reflects a compromise 
between the different approaches. The provision generally follows the Senate proposal, but, at the request of the House, includes an additional factor 
related to the level of capital investment in the business.

e  e m e  e e   e e  1  e  12 1  r e  e e e  c e   ec  
ere  re  e e r e  b e    e r c me  e r e , c me e  m  c m r m  e,   

e r b e   r c re   member   c    r e  b  e r  er  c rc m ce

Exam le  m  e ,  e er  e c me r m re  e e c mm

Exam le   e ,  m rr e  er  c re   c me r m  re  e e b e   2 c me r m  
e

Exam le  rr  r er,  e er  c me e  r   re  e e 

Exam le  bb e r er,  m rr e  er  c me e  r  er re  e e   r  c me r m er 
e

Exam le  D  De e er,  m rr e  er  c me r m  e e me   c r , c    e em ee  
 c   r
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ection  Ex ensin

e  b  cre e  e m   e  r er  e b e r mme e e e  r m 00,000 c rre  
 1 m  e e  m  re cre e  r m 2 m   2  m
e  b  e  e e   e  re  r er  e b e r ec  17  e e   c e   e

 m r eme   re e  re  r er  ce   er ce er e e c  r er   r  ce
 er ce  r  e , e ,  r c  r er  re r ec   rm em   ec r

em
e b   c  cre e  e m   r e r e rec   m  be c me   e er m b e

e   b e   10,000 r e e r  c  e e c e  ce   er ce, 1 ,000 r e ec  e r, , 00
r e r  e r,  ,7 0 r e r   er e r   e rec er  er

enial of eductibilit  of Entertainment Ex enses

e  b  r e    e c   e   re ec  
 c  e er  c ere   be e er me , m eme , r recre

ember  e   re ec    c b r e  r b e , e re, recre  r er c
r e, r

 c  r r    c  e   c ec   e b e em
, e r  re e  e re e  e ce   e e c  ce r e er me , m eme , r

recre    rec  re e   r,  cer  c e , c e   e c e c c   e er  r e r
b e

er  m   e er  e c  0 erce   e   be er e e e e  c e   er  e r
r e r b e  e , me  c me  b  em ee   r  r e

Pro isions Considered ut ot ncluded in the inal ill

Additional Withholdin  Re uirements for nde endent Contractors

e  e e e r ce  b   e b ec e  e e e  r c r     
 re reme   r   r e  r m e e e   b
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Ex ansion of nrelated usiness ncome Tax T  for on-Profits

e e e r ce  b  e e   re me   c e r e  er e  r m c  ce  
r em r  r   r   r e   e e e   b  ,  r er  c ere

b ec  cer  e em  c me c   r e  r e c  re e e    re me  b  e e r
ere  c e
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A endix   Exam les of How the eduction for ualified usiness ncome Ma  
Affect arious Real Estate Professionals

Exam le  m  e   e  r 201   c mm  c me r m er re  e e e  c e   ,000, e   
er rm  b e  e e e  m    e e e  c re   c m  e r  e c  ere   m   

  c e er e e  

Prior aw  er e r r , m    r r  c me  r e   er e  c mm  c me  m  e 
  er c me, er e er  c me  r 201   be c m e   

e  c mm  c me   ,000
er  e em     ,1 0

r  e c     , 00
b e c me    , 0

      ,7 1

e  m    e m r   r e br c e   2  er e r r 

ew aw  e e     r e  20  e c  r m  e  c mm  c me    er  b e 
c me e   e cee  1 7, 00, e e   e c me  er e  r m er  er ce  bec e  e er  

er ce c me e ce   e c   re ce m  b e c me b  11,000 ,000  20  er  er 
e e    be c m e   

e  c mm  c me   ,000
e  c me e c  20   11,000
r  e c  12,000   12,000

b e c me    2,000
      , 0

Tax ifference nder ew aw  m   r b b e  e e  b e  c me e c   be 1, 20 
11,000  12 , ce e   e 12  m r   br c e  

Her total tax reduction com ared with the rior law is   - 

 e e ce   me re r c   e e c b   e er me  e e e , e rm  b e  e e e   re  e e 
r e  ere  c e  b  e b

e e   r e  e    12,000 r  e c  
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a l   e   m rr e   mm  m ee  e  e  e e e  c re  r 201 ,  e r  
,000  e  c mm  c me e mm  e r   r   ,000  e  e em e  e c   1 ,000, c  

re c m r e   m r e ere , e  c  e ,  c r b e c r b

a  er e r r ,   mm    r r  c me  r e   e r  b e c me  
m  e  e  er c me, e r e er  c me  r 201   be c m e   

e  c mm  c me   ,000
r  c me    ,000

er  e em    ,1 0   1 , 00
em e  e c    1 ,000

b e c me    , 00
      7,
 cre  r c re       2,000

e   er cre      ,

e    mm  re  e m r   r e br c e   1  er e r r 

a  e e     r e  20  e c  r  e  c mm  c me      mm  
 b e c me e   e cee  1 ,000, e e   e b e  c me  er e  r m er  er ce  bec e 

 e er  er ce c me e ce   e c   re ce   mm  b e c me b  ,000 
,000  20  e r  er e e    be c m e   

e  c mm  c me   ,000
r  c me   ,000

e  c me e c  20    ,000
r  e c    2 ,000

b e c me    7,000
      ,
 cre  r c re 7       ,000

e   er cre      2,

 e r r  r e    cre   1,000 r e c  c
 e e   cre e  e r  e c  r m rr e  er     re r   2 ,000  ce   er    mm  

em e  e c , e   c m e er r  e c
7  e e   b e  e c   cre   2,000 er c
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a a  e b e  c me e c   e   mm  1,0 0 ,000  12 , 
ce e  re  e 12  m r   br c e

al a a la s

a l  rr  r er  e   e e er   r er e ,  m e  b  c m  , c   e  
  r er  e   e e e   c m  e r  e c  r 201 , rr   e  b e  c me  

17 ,000 r m  re  e e br er e b e

a  er e r r , rr       e  br er e c me  e r r  c me  r e  
m  e   er c me r e e r,  201  c me   be c m e   

e  br er e c me    17 ,000
er  e em           ,1 0

r  e c        , 00
b e c me    1 , 0

       , 1

e  er r r , rr    e m r   br c e   2

a  e m , rr  b e c me e erm e   re r   e e c  r e  b e  c me  
 er  e re  r e  1 7, 00  e er, rr  c me e   e cee  e er re  
 e e  r e 207, 00  , rr   rece e  r r e  e c

e 20  e c  r rr   be m e   
rr  b e c me er e e    be 1 ,000 17 ,000 e  r  e c   12,000

1 ,000 b e c me  e  1 7, 00 c me re  r e   , 00
, 00 0,000 c me e  r e   11  erce e m   e c  e

20    e  1 11   17  e c  erce e
17 ,000  17   1,1 0 e c  e

rr   b  er e e    be c m e   
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e  br er e c me    17 ,000
e  c me e c     1,1 0
r  e c     12,000

b e c me    1 1, 0
      2 ,

a a  rr  b e  c me e c   e m 7, 7  1,1 0  2   e ,  
e   e m r   br c e   2

s al a a la s

a l  bb e r er  100    cce  re  e e br er e c e  bb e  e , c  er e    
m e  b  c m   e  m rr e   m  m ee,    e r    m c r  c m  r 

201 , bb e  e  b e  c me  17 ,000 r m er b e , e m  e r   r   270,000  bb e  
m  e  e e e   c m em e  e c   2 ,000 r m e e , m r e ere ,  c r b e 

c r b

a  er e r r , bb e  m      er e  br er e c me   r  c me  e 
r r  c me  r e  m  e    er c me r e e r, e r 201  c me   be c m e   

e  br er e c me   17 ,000
r  c me    270,000

er  e em      0   
em e  e c     2 ,2 0

b e c me    20,7 0
    11 , 7

 e  er r r , bb e  m  re  e m r   br c e   

   c me e e , bb e  m  er  e em   be e  
   c me e e , bb e  m  em e  e c  re re ce  b    e e ce   e r  ,000  er e 201  e  
re   20,000, r b  ,7 0  2 ,000  ,7 0  2 ,2 0
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a bb e  m  b e c me e erm e   re r   e e c  r e  b e  c me   
er  e re  r m rr e  c e     re r  1 ,000  e r b e c me   er  e 
er e  re   1 ,000  ere re, ce bb e  br er e c me  c ere   er  er ce  

c me, e  m   rece e  b e  c me e c

bb e  m   b  er e e    be c m e   

e  br er e c me    17 ,000
r  c me    270,000

e  c me e c      0   
em e  e c 10      2 ,000

b e c me    17,000
      7, 2

a a

al a a la s

a l  D  De e er   cce  re  e e e e er,   m rr e   er e eer  r 201 , D  
e r e  e  c me  70,000 r m  e e   c r r , D c , er  m e   r   0,000  2 

e    me   0,000   , D c   e ce b  ere  e  b e , c   
r  00,000 e   e  e ,  e b e    er e rec b e e   r  c  0,000  er e 

e r   c me  e  D  e  e e e  e r em e  e c   ,000 11

a  er e r r , D       e  c me e  r  r m D c ,  e     
D c  r ,  e r r  c me  r e    er e  201  c me  er e r r   be c m e   

10  e e   re e  e em e  e c  e  c e  e e  r
11  e e re m e   m r e ere , e  c  e ,  c r b e c r b
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